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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringust huvitatud isiku, TARTU HOIU-LAENUUHISTU (registrikood
11319532), poolt 17.06.2024 esitatud taotlus Kose Vallavalitsusele Tuhala kiilas
asuvate Hiiejarve ja Hiievalja Kkatastriiiksustel detailplaneeringu koostamise
algatamiseks (registreeritud dokumendiregistris 17.06.2024, dokumendi nr 7-1.2/972
all).

e Kose Vallavalitsuse 13. augusti 2024 korraldus nr 263 koos lisaga (ldhteseisukohad)
Tuhala kiilas asuvate Hiiejérve ja Hiievilja katastriiiksuste detailplaneeringu algatamise
kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kose vallas Tuhala kiilas (skeem 1). Planeeritava ala
pindala on ca 7,14 ha ning see holmab Hiiejarve (33801:001:1737) ja Hiievilja
(33801:001:1736) katastriiiksuseid. Tadpsem asukoht on esitatud joonisel nr 1
,.Situatsiooniskeem®.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa- ja Ruumiamet)

. _
: L N

3. Planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu eesmirk on méérata ehitusdigus kummalegi katastritiksusele iiksikelamu ja
abihoonete piistitamiseks ning avaliku tee ja parkla rajamiseks. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepdisudele,
parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele.

4. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Kose Vallavalitsuse 13. augusti 2024 korraldus nr 263 ,,Tuhala kiilas Hiiejarve ja
Hiieviélja katastritiksuste detailplaneeringu algatamine*

e Lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

e Kaose valla arengukava 2023-2035 (Kose Vallavolikogu 24.11.2022 méarus nr 24);
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e Kose valla iildplaneering (Kose Vallavolikogu 22.06.2021 otsus nr 284);

e Kose valla jddtmehoolduseeskiri (Kose Vallavolikogu 31.05.2022 méérus nr 11);

e FEestis kehtivad  digusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; looduskaitseseadus; veeseadus; riigihalduse ministri 17.10.2019
midrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®;
siseministri 18.02.2021 méaérus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;
keskkonnaministri 08.11.2019 maéérus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nouetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused*; EVS 843:2016
,Linnatdnavad®; EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*; EVS 812-6:2012+A1+A2 , Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus®);

e Maa-ameti kaardimaterjal.

NB! Kui mistahes kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajal kehtiv seadus voi ministri
mddrus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kehtetuks muutunud voi on seda muudetud mone
muu seaduse raames, siis tuleb ldhtuda elluviimise hetkel kehtivastest asjakohastest seadustest
ja nende alusel kehtestatud ministri mddrustest.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostanud Radiaan OU oktoobris 2024.a, t66 nr.
2517G24. Koordinaatsiisteem L-Est97, korgussiisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis

6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Kose valla iildplaneeringu maakasutusplaani jargi asuvad katastriiiksused rohelise vorgustiku
tugialal. Hoonestuse kavandamisel tuleb jéargida iildplaneeringu seletuskirja ptk 3.2.1 ning 5.3
toodud kasutus- ja ehitustingimusi. Maantee dirde on tildplaneeringus ndidatud kergliiklejate
litkumissuund.

Uldplaneeringu jérgi saab rohelises vorgustikus ehitusdiguse taotleda juhul kui katastriiiksuse
suurus on vihemalt 2 ha ja duealade vaheline kaugus vihemalt 200 m. Uldplaneeringust
tulenevad muud nduded:

e cluhoone korgus kuni 10 m, abihoonetel kuni 6 m mdddetuna maapinnast
katuseharjani; pohjendatud juhtudel on lubatud korgemad hooned, nt majapidamise
juurde kuuluv pollumajandushoone vms;

e juurdepadsuks kasutada eelkdige olemasolevaid sdiduteid;

e ehitiste/rajatiste ehitamine hajusale asustusmustrile omaselt (hajaasustusega ala) on
lubatud juhul, kui séilib rohelise vorgustiku terviklikkus ja toimimine;

e chitusdiguse saab taotleda katastriiiksusele, mille suurus on vihemalt 2 ha (tingimus ei
kehti tehnoehitiste rajamiseks, ehitusloakohustuseta ehitiste piistitamisel ja ehitamisel
endisele talukohale).

e Hoonete arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused:

o naaberkinnistute Suealade vaheline kaugus peab olema védhemalt 200 m
(tingimus ei kehti ehitamisel endisele talukohale);

o koridoride aladel vdib aiaga piirata iiksnes duemaa, kuid mitte iile 0,4 ha, et
sdilitada hajusale asustusmustrile omane avatud ruum ja vdimaldada ulukite
vaba liikumine. Aiaga piiratav maa-ala voib olla ulatuslikum pohjendatud
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juhtudel (nt pdllumajandusloomade pidamine, tarbeaia kaitsmine ulukite eest
vms), kuid voimaldatud peab olema ulukite vaba litkumine;

o piirdeaia suurim lubatud kdrgus kuni 1,5 m; lébipaistmatud piirdeaiad ei ole
lubatud;

o koridoride aladel ehitades ei tohi ehitiste kavandamisel 14bi 1d6igata rohelise
vorgustiku koridore — sidususe tagamiseks peab looduslikuna sdilima vihemalt
50 m laiune koridori ala. Koridori ldbildikamisel tuleb leida samavéérne
asenduskoridor.

Detailplaneering ei ole vastuolus Kose valla iildplaneeringuga.

Skeem 2. Viiljavote Kose valla iildplaneeringust

Viikeelamu maa-ala (EV) | Tiheasustusega ala

Rohelise vorgustiku koridor Looduslilu maakattega ala

........ RMK matkarada

Tuletorje veevotukoht
6.2 Olemasolev olukord
Planeeringualale juurdepads on riigitee 11202 Vaida-Urge tee kaudu. Hiievélja kastastriiiksuse

juurdepéds on Hiiejarve kastastriiiksuse kaudu, millele ei ole seatud servituuti sest mélemad
katastriiiksused kuuluvad detailplaneeringust huvitatud isikule.

Hiiejérve ja Hiievilja katastritiksused on hoonestamata ja kaetud suures ulatuses metsamaaga.
Peamiselt kasvavad seal haavad, kased ja kuused, lisaks on ka kohati vosastunud alasid.
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Modlema katastriliksuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Maa-ameti jirgselt on kdlvikuline
kooseis Hiiejarvel metsamaa 50 482 m? ja muu maa 666 m? ning Hiievilja katastriiiksusel on
kolvikuline kooseis metsamaa 18561 m? ja muu maa 1651 m?.

Foto 1. Vaade planeeringualale (Foto: Maa- ja Ruumiamet, aprill 2024.a)

S l;-;. S = A A e

Planeeringualale ulatuvad kitsendused (vt skeem 3):

¢ Riigitee kaitsevoond 30 m;
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Pirita joe ehituskeeluvoond 50 m;

Pirita joe piiranguvodnd 100 m;

vidriselupaik 158174;

maaparandussiisteemi eesvoolu (Kata oja) kaitsevoond 12 m.

Looduskaitseseaduse § 38 10ike 2 kohaselt ulatub jérve kaldal metsamaal metsaseaduse § 3
16ike 2 tdhenduses ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvodndi piirini. Tépsemad
veekaitsevoondis, ehituskeeluvoondis ja piiranguvoondis lubatud ning keelatud tegevused on
toodud looduskaitseseaduses.

Hiiejarve katastriliksusel asuvale védiriselupaigale on seatud isiklik kasutusdigus Sihtasutus
Erametsakeskus ja katastriliksuse omaniku vahel 10.03.2009. a. Notariaalse isikliku
kasutusodiguse lepingu alusel on katastriiiksuse omaniku kohutus hoiduda tegevusest, mis
ohustaks védriselupaiga sdilimist ja kaitset. Védriselupaigas on keelatud metsa raiumine, vélja
arvatud erakorralised raied Keskkonnaameti ndusolekul, metsast lamapuidu eemaldamine,
metsa kuivendamine, metsateede ehitamine, metsa uuendamine, samuti telkimine ja 1dokke
tegemine.

Skeem 3. Maa-amet kitsenduste kaart

6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringualaga piirnevad maatulundusmaa ja transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksused.
Planeeringuala jadb hajaasustusega piirkonda, kuid piirneb ida suunas iildplaneeringujargse
Tuhala kiila tiheasustusalaga.

Planeeringualale Idhimad hooned asuvad ldane suunas Kaevandu katastriiiksusel, mis jadvad
planeeringuala piirist ca 175 m kaugusele, ja kagu suunas, linnulennult ca 220 m kaugusel, Oti
tee ja Oru tee adres. Ldhialale, Metsaka katastritiksusele, on planeeritud Metsaka Kinnistu
detailplaneeringu jargselt kuus iiksikelamu maa sihtotstarbega katastritiksust, ks
transpordimaa Kkatastriiikksus ja kaks tootmismaa sihtotstarbega katastriiiksust. Metsaka
detailplaneeringuga on maératud liksikelamu maadele jargnev ehitusdigus: suurim ehitisealune
pind 250 m?, hoonete suurim lubatud arv 2, hoone maksimaalne korgus 8,5 m, lubatud
katusekallete vahemik 0 - 45°. Metsaka detailplaneeringut kiesolevaks ajaks realiseeritud pole.
Kontaktvoondis asuvate katastritiksustel on hoonete arv 1 — 7, ehitusalused pinnad jadavad
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vahemikku ca 140 — 670 m?. Olemasolevad hooned lihipiirkonnas on kuni kahekorruselised,
tildiselt on tegemist viilkatusega ja kelpkatusega hoonetega, ning vilisfassaadis on kasutatud
peamiselt puitu ja Kivi.

Planeeringuala  kontaktvodndis  asub  elektrivork.  Uhisveevirki ja -kanalisatsiooni
lahipiirkonnas pole. Léhimad thisveevargi- ja kanalisatsioonitorustikud asuvad Otiveski
arenduses ja jddvad linnulennult ca 400 m kaugusele Hiiejdrve katastriiiksuse hoonestusalast.
Lahim tuletorje veevotukoht asub Oru pdik 6 (33801:001:1600) katastriiiksusel ja jadb
planeeringualast linnulennult 500 m ida poole. Planeeringuala kontaktvoondis paiknevate
hoonete asukohad ja muu asjakohane info on kajastatud joonisel 2 ,,Kontaktvoondi ala plaan®.

Foto 3. Kontaktvoond (Maa- ja Ruumiamet, mai 2024)
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Foto 4. Kontaktvéondis asuvad Oru ja Oti tee hooned (Maa- ja Ruumiamet, aprill 2024)

6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse iildplaneeringu nduetega. Planeeringuala asub
Kose valla iildplaneeringukohaselt hajaasustusega alal, kuid piirneb ida suunal Tuhala kiila
tiheasustusalaga. Naaberkatastriiiksustel asub hoonestus ning on detailplaneeringuga
kavandatud elamumaid. Kahe iiksikelamu ja abihoonete kavandamine juba moningal maéral
hoonestatud piirkonnas ei too endaga kaasa suuri muudatusi asustusmustris. Planeeringuga
maédratud ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste médramisel on aluseks voetud lisaks Kose
valla poolt viljastatud ldhteseisukohtadele ka planeeringuala kontaktvoondis asuvate
arhitektuursete niitajatega. Olemasolev keskkond ja elektrivork on vdimeline lisanduvate
elamute ja abihoonete rajamisega kaasneva koormusega toime tulema.

7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga maéaratakse ehitusdigus Hiiejarve ja Hiievélja katastriliksustele
tiksikelamu ja abihoonete rajamiseks. Katastriliksuste sihtotstarbeid ei muudeta ja
katastriiiksuseid ei jagata. Lisaks planeeritakse rajada avalik tee ja parkla Hiiejarve
katastriiiksusele piirkonna kalameeste tarbeks.

7.1. Krundi hoonestusala maidramine

Detailplaneeringuga on kruntidele médratud hoonestusalad. Hoonestusala on ala, kuhu on
lubatud ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta hoonete rajamine, hoonestusala on
ndidatud joonisel 4 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega®. Hoonestusalast vélja on lubatud rajada
hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke tehnovorke ja tehnorajatisi, parkimisala,
juurdepadsuteed ja haljastust.

Hoonestusalad on planeeritud 200 m kaugusele ldhimatest hoonetest voi planeeritud
hoonestusalast. Hoonestusala kaugused katastriiiksuse piirdest on niidatud joonisel 4.
Hoonestusalad on maéédratud piisavalt suured, et oleks vdimalik vabamalt valida hoonete
asukonhti.
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Rajatiste kavandamisel tuleb jdlgida Kose valla iildplaneeringus toodud ndudeid, mille alusel
rajatise ehitamisel naaberkinnistu piirile 1dhemale kui 4 m on vajalik kinnistuomaniku kirjalik
ndusolek.  Soovitused taastuvenergia rajatiste  (vdiketuulikud, pédikseenergia  ja
maasoojussiisteemid) rajamise ja sh vahekauguste osas on toodud Kose valla tildplaneeringu
seletuskirjas ptk 5.10.

Tapne lahendus rajatavate hoonete asukoha ja suuruse kohta méératakse iga krundi puhul
ehitusprojekteerimise kdigus.

7.2 Krundi ehitusdiguse miiramine

Krundi ehitusdigusega maératakse PlanS § 126 16ike 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv vdi nende puudumine
maa-alal;

3. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5. asjakohasel juhul hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga méadratud krundi ehitusdigused on niidatud tabelis 1 ja joonisel 4 ,,Pohijoonis
koos tehnovorkudega™ asuvas tabelis 1 ning kruntide ehitusdiguse akendes. Ehitusdiguse
midramisel on ldhtutud eelkdige Kose wvalla poolt viljastatud ldhteseisukohtadest ja
kontaktvoondis asuvate olemasolevate hoonete ehituslikest niitajatest.

Tabel 1. Krundi mddratud ehitusoigused

Hoonete voi1
Hoonete voi olulise olulise avaliku . .
. . . Hoonete voi olulise
. . avaliku huviga huviga . .
Krundi kasutamise | . . X L avaliku huviga
Pos | . ~ rajatiste suurim rajatiste o
sihtotstarve voi - . rajatiste lubatud
nr . lubatud arv voi nende | suurim . ~
sihtotstarbed . maksimaalne korgus
puudumine maa-alal lubatud (pShihoone/abihoone)
(pShihoone/abihoone) | ehitisealune P
pind
Metsamaa (MM) 9
1 100% 3(1/2) 400 m 9m/6m
Metsamaa (MM) 9
2 100% 3(1/2) 400 m 9m/6m

Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud siligavust detailplaneeringuga ei
maarata.

Lubatud suurim ehitisealune pind néitab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lahevad on koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised. Planeeringuga on
lubatud rajada planeeritud kruntidele hooneid, mille maksimaalne ehitisealune pind on krundi
kohta 400 m?. Tdpne lahendus rajatavate hoonete asukohtade ja suuruste kohta méiiratakse
ehitusprojekteerimise kidigus. Detailplaneeringuga on médratud hoonestusdigusega krundil
hoonete suurimaks lubatud arvuks 3 (1 pohihoone ja kuni 2 abihoonet) krundi kohta, mis
sisaldab nii ehitusloakohustuslike kui ka ehitusloakohustuseta hoonete arvu.
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7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Ehitistele méératakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1. Hoone soovituslikud valisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded
3. Maksimaalne hoonete korruselisus

Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Hoonete soovituslikud vilisviimistluse Kaasaegsed, looduslikud (puit, kivi, krohv,
materjalid klaas)

Lubatud katusekalded 15 —45°*

Maksimaalne hoonete korruselisus 2

Lubatud katuse tiitibid Viilkatus, kelpkatus, kaldkatus

*0-15 katusekalded on lubatud abihoonetele ja elamutele mittedomineeriva osana.

Arhitektuursed tingimused on esitatud tabelis 2 ja joonisel 4 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega“
asuvas tabelis 2 ,,Arhitektuursed nouded hoonetele®. Arhitektuurseid tingimusi médrates on
arvesse voetud kontaktvoondis olemasoleva hoonestuse arhitektuurset vilisilmet ja Kose
vallavalitsuse poolt véljastatud ldhteseisukohti detailplaneeringule. Arhitektuurseid tingimusi
ei piiritleta kitsamalt, kuna kontaktvoondis ei ole vilja kujunenud iihtset arhitektuurset stiili
ning véga kitsalt piiritletud arhitektuursed tingimused vdivad piirata hea ja kena hoonestuse
rajamist. Katusekattematerjale detailplaneeringuga ei médrata. Seda seetdttu, et kaasaegne
arhitektuur ja ehitusmaterjalid on ajas muutuvad. Selleks, et oleks tulevikus voOimalik
kaasaegseid hooneid rajada ei ole moistlik véiga tépselt médrata katuse ja vélisviimistluse
materjale ja toone.

Planeeringuga ei keelata rajada maa-aluseid korruseid. Kui soovitakse rajada keldrikorruseid,
siis  maa-aluse korruse kavandamisel tuleb ehitusprojekti koostamisel ldhtuda
ehitusgeoloogilistest tingimustest (eelprojektis piisab kui anda iilevaade maa-ameti
geoloogiliste kaartide voi puurkaevude passide pdhjal voi selgitada vélja, kas piirkonda on
keldreid ehitatud; pdhiprojekt peab sisaldama eksperthinnangut).

Ehitatavad hooned peavad sobima ilimbritseva keskkonnaga ja omavahel harmoneeruma.
Hoonete arhitektuur peab olema planeeritavasse keskkonda sobiv, heatasemeline ja timbritsevat
elukeskkonda véirtustav. Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone
arhitektuurilahendusega ja vélisilmega.

Piirded

Lubatud on rajada piirdeid iiksnes duemaa ulatuses, kuid mitte iile 0,4 ha. Piiretena kasutada
labipaistvaid puit- ja/vdi metallpiirdeid. Lubatud maksimaalne kdrgus piirdeaedadele on 1,5 m.
Labipaistmatute piirdeaedade rajamine on keelatud. Rajatavad piirded peavad tiiiibilt,
vérvitoonilt ja vilisviimistluselt sobima rajatava hoonestusega. Piirded kavandatakse ja tépne
lahendus méaératakse ehitusprojekteerimise kaigus.

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Detailplaneeringuga kavandatakse juurdepéés katastriiiksustele riigiteelt nr 11202 Vaida-Urge
tee km 11,07. Riigitee kaitsevoondi ulatus on 30 m mdlemale poole.

Joonisel 4 ,,Pohijoonis koos tehnovérkudega™ on néidatud uus mahasoit 11202 Vaida-Urge
teelt. Tee rajamiseks on koostanud pohiprojekti ettevote Meire OU (t66 nr 20215), mis asub
lisade kaustas. Riigitee ristmik tuleb projekteerida ldhtudes Transpordiameti ristumiskoha
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chitamise nduetest (tiilip 1), mis on esitatud lisade kaustas. Ristumiskoht peab olema valmis
ehitatud ning teeservituut seatud enne kinnistul mistahes hoonele ehitusloa taotlemist.

Lisaks mahasdidule on planeeritud rajada avaliku kasutusega tee koos parklaga Hiicjarve
katastritiksusele, mis teenindab piirkonna elanikke ja kus on vdimalik nditeks kalameestel
parkida. Parkla on oluline kuna praegu pargivad kalamehed riigitee ddres ja tekivad sellega
liiklusohtlikke olukordi. Avaliku kasutusega tee ja parkla on planeeritud rajada kdvakattega ja
selleks, et kahesuunaline liiklus oleks mugav peaks olema minimaalseks teekatte laiuseks 4,5
m, millele lisandub molemale poole 0,5 m laiune kindlustatud teepeenar. Lisaks planeeritud
soidutee maavajadusele peab arvestama ka jalakdijate liikumisruumiga teepeenral,
tehnovorkude paiknemisega ning talihoolduse teostamise voimalikkusega. Parkla on
kavandatud riigiteest 74-85 m kaugusele, et oleks privaatsem ja miira vihem. Seega on parkla
lahiala voimalik ka kasutada puhkeotstarbelisel eesmargil.

Pérast detailplaneeringu kehtestamist, sdidutee rajamist ja kasutusloa saamist méairatakse see
Hiiejérve katastritiksusel asuv avaliktee avalikult kasutatavaks teeks.

Parklast on planeeritud hooneteni rajada eratee Hiiejirve ja Hiievilja katastriiiksuste
juurdepadsuks. Sellest tulenevalt on vajalik Hiiejarve kinnistule teeservituudi seadmine.
Teeservituudi asukoht ndidata hoone ehitusprojektis. Kata ojaga ristumisel tuleb paigaldada
tee alla truup, mille 1adbimd0ot tuleb leida projekteerimisel.

Liiklus riigiteel voib pohjustada miira. Seega hoonete projekteerimisel tuleb tagada:

e hoonete fassaadidel: Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a midruse nr 71
,»Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, méddramise ja
hindamise meetodid* lisas 1 toodud II kategooria liiklusmiira piirvéddrtused (paeval 60
dB (va teepoolsel kiiljel kus see on 65 dB), 6osel 55 dB (va teepoolsel kiiljel kus see on
60 dB);

e siseruumides: Sotsiaalministri méddruse nr 42 ,, Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* médratud
miiratasemete vaartused siseruumides.

Hoonestusalad jidvad maanteest ca 150 m ja 370 m kaugusele ning vahepeal on mets, seega on
teepoolsel fassaadil liiklusmiira piirvaartused tagatud.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt parkimisala ndol vastavalt teede ja tdnavate standardis
EVS 843:2016 ,Linnatinavad“ véljatoodud parkimisnormatiivile. Parkimiskohtade
minimaalne arv tihe krundi kohta on standardi jargselt 3, millest osa voivad olla rajatud ka
hoonesiseselt, nditeks garaazis. Kiilaliste parkimine tuleb lahendada samuti krundisiseselt ja
selleks juhuks tuleb rajada piisavalt suur parkimisala. Parkimisala on soovituslik rajada
kovakattega. Mahasoditude ja parkimisalade tipsed asukohad leitakse hoone projekteerimise
kéigus.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maéadrusele nr 17 ,FEhitisele esitatavad
tuleohutusnouded*. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt véljatoodud mééruse
§-1 22 I5ikele 2 kaheksa meetrit. Sama paragrahvi 16ike 4 kohaselt voib 16ikes 2 nimetatud kuja
arvestamisel iihe katastriiiksuse piires lugeda iiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
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hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete
puhul suurem kui 400 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.
Paastetoode tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepiis
tulekahju kustutamiseks ettendhtud paistevahenditega.

Hoone tulepiisivusklass tuleb méérata ehitusprojekteerimisel

7.6 Tehnovorkude lahendus

Joonisel 4 esitatud planeeritud tehnovorkude asukohad on pdhimdttelised ja tipsustatakse
projekteerimise kdigus soltuvalt vajadusest.

7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
Olemasolev olukord

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdohjaveega alal. Planeeringuala vahetus ldheduses
puuduvad ihisvee- ja  kanalisatsioonitorustikud. Ldhimad ihisveevirgi ja -
kanalisatsioonitorustikud asuvad Oru teel, mis jaab planeeritud tiksikelamutest modda teid 800-
1000 m kaugusele. Selleks, et iihendada planeeringuala vee- ja kanalisatsioonisiisteem
olemasolevate UVK torustikega tuleks rajada viga pikalt torustikke. Majanduslikult ei ole nii
pikkade torustike rajamine huvitatud isikule mottekas vaid kahe planeeritud iiksikelamu
tarbeks. Kuna Kkatastriiiksused on pindalalt suured ja vahemaad kauged, siis on vodimalik
molemale Kkatastriliksusele rajada eraldiseisev puurkaev ja biopuhasti. Biopuhasti valik ja
heitvee pinnasesse immutamine on lubatud aladel ja viisil, kus looduslikud tingimused ning
Oigus- ja normatiivaktid seda voimaldavad.

Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitithendused

Kruntide veevajaduse tagamiseks rajatakse molemale katastriiiksusele eraldi puurkaev ja
molemale katastriliksusele iseseisev biopuhasti koos imbviljakuga.

Standardi EVS 921:2022 kohaselt on iihe inimese paevane keskmine veevajadus 120-250 liitrit,
lisaks on samas standardis vilja toodud, et juhul kui kastetakse eramute aedu, arvestatakse tihele
aiale kastmisperioodi viltel (3 kuud) keskmiselt 400 liitrit/60pédevas. Puurkaevu soovituslik
tootlikkus on leitud 8 inimese kohta (kaks majapidamist ja kuni 4 liiget leibkonnas, iihe inimese
keskmine veevajadus 150 1) ja selleks on 1,2 m® joogivett millele lisandub 0,8 m® kastmisvett
ehk kokku vajalik veevajadus suvisel perioodil 2 m*/66pievas ja iilejasnud ajal (mitte
kastmisperioodil) 1,2 m*66pdevas. Vastavalt planeeritule jaib 66pievane veetarbe hulk kogu
planeeringualal alla 10 m’/66pdevas. Tulenevalt veetarbe hulgast ei moodustata
sanitaarkaitseala veeseaduse § 154 18ige 1 punkti 3 alusel. Sanitaarkaitseala asemel
moodustatakse puurkaevule veeseaduse §154 kohane hooldusala ulatusega 10 m.

Elamutele veeiithenduse saamiseks rajab kumbi katastriiiksuse omanik enda puurkaevust oma
tiksikelamu teenindamiseks veetorustiku. Puurkaevu hoolduse ja nduetele vastavuse ning
korrashoiu eest peab tulevikus hoolitsema omanik.

Planeeringuala asub norgalt kaitstud pohjaveega alal. Keskkonnaministri 08.11.2019 méaaruse
nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjairi- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused™ § 8 1dige 1 punkti 4 alusel on lubatud immutada kuni 10 m* 66pdevas kaitsmata
ja norgalt kaitstud pdhjaveega aladel pérast reovee bioloogilist puhastamist.

Eelnevast tulenevalt on voimalik kinnistute reoveekaitlus lahendada biopuhastite baasil. Lisaks
on Kose valla tildplaneeringu jargi soositum variant samuti biopuhasti, mitte kogumismahuti.
Pérast reovee bioloogilist puhastamist on lubatud puhastatud heitvesi juhtida 1&hedalasuvasse
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veekogusse vOi rajada imbvéljak. Imbvaljaku rajamise eel peab tegema kindlaks kas antud
asukohas on immutamine pinnasest tulenevalt voimalik, kui ei ole tuleb juhtida puhastatud
heitvesi ldhedalasuvasse veekogusse (nditeks Kata ojja). Imbvéljaku asukoha valikul peab
arvestama naaberkruntidega ndnda, et rajatavad tehnorajatised ei kitsendaks naabrite
maakasutust oluliselt, st imbvéljaku kuja 10 m ei tohi ulatuda naaberkruntidele. Imbviljaku
rajamise puhul tuleb silmas pidada, et reovee immutamine ei tohi toimuda puurkaevu sanitaar-
vOi hooldusalale ldhemal kui 50 m.

Ehitusprojekteerimisel tuleb valida sobilikud asukohad planeeritud puurkaevudele,
veetorustikule ja biopuhastitele ning vajadusel imbvéljakutele. Kui projekteerimisel valitud
asukohad erinevad detailplaneeringus margitud asukohtadest ja seetdttu nende kujad voi muud
kaasnevad kitsendused muudavad naaberkrundi kasutamist - saab tehnorajatiste asukohti muuta
vaid puudutatud naabri nousolekul.

Kui tulevikus planeeritud kruntidel ja kontaktvoondis asuvate teiste elamute omanikel on huvi
voi kohustus siiski iihisveevérgi- ja -kanalisatsiooniga liituda, ning tihendustorustikud
piirkonnas vilja chitatakse, tuleb selle rajamise raames rajada krundi omanikel veetorustik
tihisveevérgisiisteemini. Lisaks tuleb rajada kanalisatsiooni liitumispunktid ja -torustikud, mis
tuleb ithendada iihiskanalisatsiooniga. Pérast iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni vélja ehitamist
tuleb koheselt, kuid mitte hiljemalt 12 kuu jooksul, liituda {ihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga
ning lokaalsed lahendused likvideerida, et ei tekiks reostuse lekkimise ohtu pinnasesse ega
pohjavette.

7.6.2 Sademevesi

Hiiejarve ja Hiievilja katastriiiksustel on voimalik lahendada sademevesi krundi sisese
kogumismahutiga kastmisvee votmiseks ja mahuti tditumisel tdiendav vesi immutada krundi
siseselt vertikaalplaneerimise abil voi juhtida vesi sademeveetorustike abil Kata ojja voi
planeeritud tiiki/jarve. Sademevee kogumine (mahuti) on oluline, et vihendada kvaliteetse
joogivee ebamdistlikku tarbimist. Silmas tuleb pidada, et iileliigsed sademeveed tuleks suunata
ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamis vett ei tohi
juhtida naaberkruntidele ega teele. Uhist sademeveetorustikku planeeritud ei ole kuna
katastriiiksustel on voimalik tagada sademevee drajuhtimine pinnasesse voi Kata ojja.

Kuna geodeetiliselt alusplaanilt on ndha kraavi imbruses liigniiskeid alasid on soovituslik ala
kuivendamiseks korrastada Kata oja ning rajada niiteks ka tiik voi jarv, kuhu {leliigsed
pinnase- ja sademeveed saavad koguneda.

Sademevee &dravoolu projekteerimisel on soovitatav kasutada sademeveelahendusi, mille
peamine eesmdrk on pikendada sademevee dravoolu aega. Viibeaega suurendavad
loodusldhedased  sademeveelahendused nagu  nditeks  vett  ldbilaskev ~ katend
(konniteede/parklate rajamisel paigaldada vahedega sillutuskivid), kasvukast, vihmapeenar voi
viibetiik. Sademevee lahenduse projekteerimisel on soovituslik arvesse votta juhendis
,,Loodusldhedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse sobivad sademeveelahendused
toodut (koostajad Balti Keskkonnafoorum, Eesti Maaiilikool ja Viimsi Vallavalitsus).

7.6.2.1 Maaparandus

Planeeringuala asub maaparandussiisteemi eesvoolu kraav Kata (kood 4108920030050;
reguleeriva vorgu maa-ala pindala 104,7 ha; Eesvoolu pikkus 5,39 km).

Kata ojal on eesvoolu kaitsevoond ulatusega 12 m (eesvoolu kaitsevoond on eesvoolualune
ning eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist iimbritsev maa-ala, mille piires on kinnisasja
kasutamine kitsendatud eesvoolu ja sellel paiknevate rajatiste kaitseks, ohutuse tagamiseks ning
eesvoolu maaparandushoiut6o tegemise voimaldamiseks (maaparandusseadus § 48 punkt 1)).
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Maaparandusseaduse § 48 punkti 2 alusel peab hoiduma eesvoolu kaitsevoondis tegevusest,
mis voib kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada selle nouetekohast toimimist
vOi maaparandushoiutod tegemist, sealhulgas ei tohi rajada korghaljastust ega piisivat
piirdeaeda ning tokestada juurdepéédsu eesvoolule ega selle rajatisele.

Maaomanikul on ka maaparandusseadusest tulenev maaparandushoiu kohustus.

Kuna kraavi timber on mitmeid liigniiskeid alasid on vajalik kraav puhastada setetest ja
profileerida ning vajadusel laiendada.

Kui soovitakse Kata ojja juhtida planeeritud ehitistest tulenevad sademe- ja/voi heitvesi on
Maaparandusseaduse § 53 alusel ehitusloa vdi muu loa andjal kohustus kooskdlastada Maa- ja
Ruumiametiga ehitusprojekt voi taotlus, mille kohaselt soovitakse juhtida véljaspool
maaparandussiisteemi koondatud vesi (edaspidi lisavesi) eesvoolu voi kuivenduskraavi.
Viljaspool ehitusloa voi muu loa menetlust vaib lisavett eesvoolu voi kuivenduskraavi juhtida
iiksnes Maa- ja Ruumiameti loal. Kui maaparandussiisteemi lisavee juhtimise tdttu suureneb
eesvoolu valgala voi muutuvad oluliselt valgala hiidroloogilised karakteristikud, kontrollitakse
arvutustega, kas eesvoolu voi kuivenduskraavi lisavooluhulga juhtimise korral vastavad
eesvoolu ja kuivenduskraavi singi ristldike suurus ning eesvoolul ja kuivenduskraavil paikneva
rajatise ava suurus nduetele. Juhul kui eesvoolu voi kuivenduskraavi siangi ristldoike suurus ja
eesvoolul vdi kuivenduskraavil paikneva rajatise ava suurus ei vasta nduetele,
rekonstrueeritakse eesvool ja kuivenduskraav ning nendel paiknev rajatis lisavett juhtida
sooviva isiku kulul.

Eesvoolu kaitsevoondis tohib ehitada muud ehitist, mis ei ole maaparandussiisteemi hoone ega
rajatis, iiksnes juhul, kui selle ehitamine on ehitusloa menetluse voi ehitusteatise esitamise
kédigus Maa- ja Ruumiametiga kooskdlastatud. Kui muu ehitise ehitamine ei eelda ehitusloa
olemasolu ega ehitusteatise esitamist, voib muu chitise ehitada iiksnes Maa- ja Ruumiameti
loal.

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Siseministri 18.02.2021 mdidruse nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* § 6 1dige 5 punkti 2
alusel vaib ehitise veevotukohana késitada 1dhimat nduetele vastavat veevotukohta juhul, kui
erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga v0i nendega vordsustatud hooned asuvad
iiksteisest kaugemal kui 40 meetrit.

Seega on tuletdrjevee saamise voimalus planeeringualal planeeritud tagada ldhimast tuletorje
veevotumahutist, mis asub Oru pdik 6 katastritiksusel.

7.6.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringu alal ei asu Elektrilevi OU-le kuuluvaid elektriliine. Lihim vdimalus
elektriithenduse saamiseks on Pdldmaa katastritiksusel asuvast mastist.

Planeeringualale on nidhtud ette koht uuele komplektalajaamale. Alajaama asukoht on Hiiejéarve
kinnistul Vaida-Urge tee vahetus ldheduses. Alajaama teenindamiseks peab jddma
O0péevaringne vaba juurdepdds. Uue alajaamade toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga
Kaevutee:(Kose) (kat: 33701:001:0215) alajaamast.

Alajaamast on ette ndhtud uutele objektidele elektrivarustuse tagamiseks 0,4 kV maakaabelliin.
Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele mitmekohalisena
teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
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Liitumispunktide ja madalpingekaabli soovituslikud asukohad on ndidatud joonisel 4
,»Pohijoonis koos tehnovorkudega“ ning nende konkreetne asukoht méératakse
ehitusprojekteerimisel. Elektritoide liitumiskilbist hooneni on nihtud ette samuti maakaabliga.
Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi
kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigused tuleb tagada servituudialana. Peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.

Lisaks on lubatud paigaldada paiksepaneele. Lubatud on kasutada péikseenergia
tootmisseadmeid elektri tootmiseks peamiselt oma majapidamise voi ettevotte tarbeks.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Rajatiste kavandamisel tuleb jélgida Kose valla
iildplaneeringus toodud ndudeid, mille alusel rajatise ehitamisel naaberkinnistu piirile [ihemale
kui 4 m on vajalik kinnistuomaniku kirjalik ndusolek. Nouded taastuvenergia rajatiste
(paikeseenergia ja maasoojussiisteemid) rajamise ja sh vahekauguste osas on toodud Kose valla
iildplaneeringu seletuskirjas ptk 5.10. Uldplaneeringu jirgi on soovituslik maakiittekontuuri
kaugus krundi piirist minimaalselt 5 m.

Piiksepaneele on lubatud rajada hoonete katusele ja fassaadile.

Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid jargnevaid kiitteliike: pdlevkivi, raskedlid ja
kivistisi. Tdpsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kdigus. Hoonete rajamisel
peab silmas pidama energiatbhususe noudeid (Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 médrus nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded®). Hoone
energiasddstlikus aitab kokku hoida kiittekulusid ja sdésta looduskeskkonda.

7.6.6 Sidevarustus

Sidevarustus on voimalik lahendada mobiilside kaudu. Kui tulevikus ldhipiirkonda sidekaablid
rajatakse, siis on lubatud nendega liituda. Sidekaablite asukoht leitakse sel juhul
projekteerimisel.

7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.7.1 Haljastuse pohimaotted

Planeeringualal asub pooles ulatuses mets (vt fotod eespool). Planeeringualal asuvat metsa
tuleb nii suures osas kui voimalik sdilitada. Vadriselupaigas keelatud tegevused on toodud
isikliku kasutusdiguse lepingus. Hoonestusalal ja selle vahetus ldheduses on lubatud
likvideerida hoonetele ja rajatistele ehituseks ette jadvaid puud ning puhastada metsaalune
vosast ja vahevaartuslikust korghaljastusest (sh on lubatud likvideerida ohtlikud ja haiged
puud). PShieesmark haljastamisel peaks olema siilitada maksimaalselt elujoulised puud. Iga
krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud.

Kruntide haljastuse planeerimisel tuleb arvestada Kose iildplaneeringus toodud asjakohaste
nouetega:

e metsastel kruntidel tuleb siilitada iseloomulik looduslik (korg)haljastus;

e siilitada tuleb olemasolev terve ja elujouline (liigile omase kasvukuju ja tunnustega)
korghaljastus;

e rajada mitmekiilgne ja rikkalik haljastus hoovialal, sh vdimalusel kdrghaljastus
(korghaljastuse olemasolu tagab loodusldhedase ja Okoloogiliselt mitmekesise
keskkonna);
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e haljasalade kujundamisel kasutada muuhulgas looduspdhiseid lahendusi (nt
niidutaimestik);
e puittaimestiku istutades arvestada maa-aluse tehnovorkude paiknemisega ning
ndhtavuskoridoridega.
7.7.2 Vertikaalplaneerimine
Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus maéiratakse ehitusprojekteerimisel. Sademevee
drajuhtimise lahenduse projekteerimisel tuleb tagada krundisisese vertikaalplaneerimisega.
Vertikaalplaneerimise pohimdtteks peab olema, et sademevesi tuleb juhtida hoonetest
kaugemale ja immutada krundi piirides voi juhtida torustike abil Kata ojja voi planeeritud
tiiki/jarve. Suuremahuline maapinna korguste muutmine planeeringualal on keelatud.

7.7.3 Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski védhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri® standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voib tekitada halva ndhtavusega kohad, ndrga jarelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Nouded kuritegevuse riskide vihendamiseks:

1) Sdidukite parkimine hoone ldheduses

2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoonete vahetus laheduses
3) Kasutada kvaliteetset ja vastupidavat valisvalgustust

4) Kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale (uksed, aknad, lukud, klaasid)
5) Kasutada jarelvalvesiisteeme (kaamerad, turvafirma vms)

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval ehitatakse vélja tehnosiisteemid ning tagatakse
nende funktsioneerimine.

7.8.1 Jadtmehooldus

Jaatmehooldus korraldatakse vastavalt Kose valla jadgtmehoolduseeskirjale. Konteinerid tuleb
paigaldada nii, et jddtmevedajal on nendele ligipdds. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
jadtmete liigiti kogumine vastavalt kehtivatele nduetele. Jaatmevaldajal on kohustus tagada
tekkivate olmejddtmete dravedu, mida voib teostada vastavat digust omav ettevite. Keelatud on
jaatmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad méjud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse® §6 loigete 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, ohu saastamist.

Majanduslikud méjud

Ulatuslikud majanduslikud mojud puuduvad.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetusldheduses ei asu muinsuskaitsealused mdlestisi ja nende
kaitsevoondeid. Detailplaneeringuga on mdidratud kruntidele sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et hoonete rajamisel
pikaajaline negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.
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Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
moju véljendub uute kogukonnaelanike ndol. Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale voib
avalduda eelkdige echitusperioodil ldhiiimbruse elanikele pohiliselt suurenenud miira- ja
vibratsioonitaseme ning liiklussageduse ndol. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et
pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna l4hipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Véiiriselupaiga seisund peab siilima
ja sellest tulenevalt ei ole védriselupaigas ehitustegevus lubatud ja seega ei ole ka mojud
olulised. Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus
piirneb peamiselt hoonestusala ja teealaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel médéral
soojuse, kiirguse ega Iohna teket. Ehitiste valmimise jérgselt negatiivsed mojud vihenevad
oluliselt. Vihest valgusreostust vaib tekkida vélisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei
pohjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jiddtmetekke
vOi miirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb véga vihene litkluskoormuse,
miirataseme ja  Ohusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete
esinemist. Tuginedes eeltoodule, vo0ib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju
looduskeskkonnale puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse midramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 3. Tehnovorkude servituudid ja/voi isikliku
kasutusdiguse notariaalsed lepingud solmitakse tehnovorkude projekteerimise voi projekti
realiseerimise staadiumis.

Tabel 3. Servituutide seadmine

Teeniv Servituut /kasutusvaldus (valitsev kinnisasi/isik)
kinnisasi/isik

Pos 1 * Teeservituut juurdepédsuks (Pos 2)

Pos 2 * Tehnovdrgu talumise ja juurdepadsu servituut — planeeritud

madalpingekaabel, keskpingekaabel ja alajaam (Elektrilevi OU)
* Reaalservituut avalikule teele (Kose vald)

* Teeservituut juurdepadsuks (Pos 1)

11202 Vaida-Urge | * Tehnovorgu talumise ja juurdepddsu servituut — planeeritud
tee keskpingekaabel (Elektrilevi OU)

Oru tee * Tehnovdrgu talumise ja juurdepddsu servituut — planeeritud
(33701:001:0198) | keskpingekaabel (Elektrilevi OU)

7.11 Planeeringu rakendamise vo0imalused, planeeringu elluviimisest tulenevate vodimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastritiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
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Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kose vallale kohustust detailplaneeringukohaste
teede ja sellega seonduvate rajatiste ning tehnorajatiste viljachitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks. Kose Vallavalitsus ja detailplaneeringust huvitatud isik sdlmivad enne
detailplaneeringu kehtestamist halduslepingu, millega lepitakse kokku
detailplaneeringukohaste rajatiste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning
sellega funktsionaalselt seotud rajatiste viljachitamise kohustused ja kasutamise tingimused.

Planeeringuga seatud echitusdigused realiseerivad krundi omanikud. Krundi omanik on
kohustatud ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise kdigus tuleb
leida sobilikud hoonete asukohad, juurdepéddsud koos parkimisaladega, lahendada haljastus
ning médrata tehnovorkude tidpne paiknemine. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub
krundi omanik. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone
tipsele paigutusele hoonestusalas iithendused tehnovorkudega. Planeeringu elluviimiseks
peavad koik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Riigiteelt mahasdidu rajamine on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus ja see on
eelduseks mistahes hoone ehitusloa taotlemiseks. Kdik riigitee kaitsevoondis kavandatud
ehitusloakohustuslike ehitiste projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Riigitee mahasdidu rekonstrueerimiseks on juba taotletud nduded ristumiskoha projekti
koostamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi
ehitusseadustiku § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis on tarvis
kaasata Transpordiamet menetlusse. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust
piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS §
72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone kasutusloa viljastamist.

Parast detailplaneeringu kehtestamist, avaliku tee rajamist ja kasutusloa saamist méaratakse See
avalikult kasutatavaks teeks.

Planeeritud tehnovorkude projekteerimise ja ehitustoode tellimine ning nende eest tasumine on
iga katastriliksuse omaniku kohustus. Molemale katastriiiksusele tuleb rajada puurkaev ja
imbviljak detailplaneeringust huvitatud isiku poolt. Uksikelamutele ei viljastata kasutuslubasid
enne olemasoleva juurdepédsutee rajamist ning planeeritud tehnovdrkude véljachitamist ega
ehituslubasid enne juurdepaésu tagamist.

Elektriiihenduse loomisel tehakse koostodd Elektrilevi OU-ga. Peale planeeringu kehtestamist,
liittumislepingu sOlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.

Planeering viiakse ellu kahes etapis. Esimeses etapis rajatakse 11202 Vaida-Urge teelt
nouetekohane mahasoit koos avalikuks kasutuseks méératava tee ja parkimisalaga. Teises
etapis rajatakse parkimisalast edasi planeeritud hoonete juurdepdidsutee, hooned ja nende
toimimiseks vajalikud tehnovorgud ning tiik.
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